Kein Verm1eter kann 31ch den Bes’ummungen entZIehen

Das Allgemeine Gleichbehandlungs-
gesetz (AGG) hild nicht nur fiir
Arbeitgeber, sondern auch fiir Ver-
micter spezielle Regelungen bereit.
Insbesondere das Wohnraummiet-
recht ist Gegenstand mehrerer Nor-
men. Doch auch bei der Vermietung
von Gewerberdumen greift das
Gesetz. Dieser Beitrag stellt die Vor-
schriften vor und zeigt Betroffenen,
was zu beachten ist.

JSuche Mann, nindestens 40 falue alt,
Hautfarbe dunkel, kein Katholik® - in einer
Kontaktanzeige mag dieser Text passend
se¢in, in einer Wohnungsanzeige wire er ein
Fall fiir das AGG. Zwar hat woh! auch bisher
kein Vermiewer auf diese Weise einen ncuen
Bewohner R seine Raumfichkeiten gesucht,
inzwischen wurde er sich damit zber sogar
schadenersaizptlichtig machen. Denn das
Diskriminierungsverbot wegen eines der in
§ 1 AGG festgehalienen Merkunale (siche 17
20/06, Seite 26) reicht bis ins Privatrecht.

Unsicherheit allerorts

Seit dem 18. Augus: dizses Jahres isi das
AGC nun in Kraft. Gesade in der Immobi-
lienbranche heuschien bereits seit den
ensten Cesetzemwurfen wegen der geplanten
Regelungen grofie Aufregung und Unsuhe,
die Angst vor Schadenersatzanspriichen ging

Tirp

Die Hundesiegs-Drucksache 167178, de Ml '
der, Tear des AGG als auch: die
« dung der Bundesregierung enthgls. i1 im lmmm
unter wwmpandestig de uber die Unterpunkie
Dokumente - Drucksachen abrujbr.

s

Ab 50 Woh ,.mcsz“ ietung el

M naft, und alle AGG-Morkmaie

kommen zum Tragen.

um. Denn von vornherein war klar, dass der
Anwendungsbereich des Gesetzes ausdriack-
lich die Vermietung von Wohnraum umfas-
sen wird. Die Verictung von gewerbliclien
Flachen {illt aber die Vorschriften iber den
Schuzz vor Benachteiligungen im Zivilrechts-
verkehr ebenfalls unter das neue Cesetz,
Jerzz, rund sechs Wochen nach In-KraftIre-
ten des Gesetzes, herrscht vor allem Unsi-
cherheit. und das nicht zu Unrecht. Offenbar
kennt sich der Gesetzgeber selbst nicht meht
richiig 2us. So heif es ewa in einer auf de)

der B g veroflent
tichten Vlmmlung <Erst ab cines Vcrnuc(ung
von mehr als 50 Wohnungen findet das AGG
Anwendung.® Das ist so nicht richug wie
der Blick ins Gesetz zcigt.

1.

Bild: BilderBox.com

Die Eigentumer-Schutzgemeinschaft Haus
& Grund wamt bereits vor dicser Fehlinfore
mation. Ceschifsfuhrer Kai H. Warnecke
stellt klar: ,Das Gesetz gilt fir alle Venmie-
ter, auch fiir Private mir weniger Wohnun-
gen.” Flr den promovicrten Juristen ist
momentan nichi absehbas, welche Auswir-
kungen die neuen Repclungen tatsdchlich
haben werden. LErst die Rechisprechung
wird zeigen, was sich hier emwickeht”, mut.
maf: Warnecke. Eine scine: Befurchiungen:
<Es wird Menschen geben, die die Sitwation
usnuzen *

Der GAW Bundesverband deutscher Woh-
nungs- und !mmobilienuntemnehmen eV
halt sich mit Aussagen noch zurick. Spre-
cher Olaf Dube sagt: ,Es ist noch zu frih,

die konkreten Auswirkungen des getade in
Kraft getreienen AGG beschreiben zu wol-
len.® Bisher hahe es aher zum Cluck noch
keine Anfragen ader Beschwerden gegeben.

Wohnraum ausdriicklich genannt

Die maflgeblichen Vorschriften for Ver-
micter finden sich vor allem in § 19 AGG.
Hier ist der Schutz vor Benaduexhgungen
im privaten Rechtsverkehr geregelt Ziel ist
es, allen den gleichen Zugang zu und die
Versorgung mit Dienstlei und Gii-
tern zu verschaifen. Wie § 2 Abs. 1 Nr. 8§
AGG ausdriacklich festlegt, gilt das auch fiir
Wohnraum. § 19 Abs. | Nr. 1 AGG be-
stimmt, dass bei so gendnnten Massenge-
schiften niemand wegen seines Rasse oder
der ethnischen Herkunft, wegen des Ge-
schlechts. der Religion. einer Behinderung,
des Alters oder der sexuellen Identitat be-
n:(hmlxgl werden darf. Was ¢in Massenge-
schaft st definient diese Vorschrift auch:
Gemeint sind solche Vertrige, die typischer-
weise oline Ansehen dec Person in einer
Vielzahl von Fallen zu Stande kommen oder
bei denen das Anschen ciner Person nus
nachrangige Bedeutung hai. Darunter fallt
grundsdizlich auch die Vermietung von
Wohnrauin- und Gewerbeftachen.

Ausgenommien sind hiervon gemdR § 19
Abs. 5 Saiz 1 AGG nur solche Vertragsver-
halwnisse, bei denen ein besonderes Nihe-
oder Verntrauensverhalinis zwischen den Par-
teien oder jhren Angeharigen begriinder
wird. In solchen Fallen hat das AGG Ubes-
haupt keine Geliung. Satz 2 der Norm
nennt fur die Wohnungsvermietung ein Bei-
spicl: wenn Mieter und Vermieter oder ein
Familienmitglied Flichen auf demselben
Grundstiick nutzen. In welchen Fallen bei
der Vermietung von gewerbhc‘xen Flachen
diese Ausnahme greifen kann, ist véllig
offen. In der Gesezeshegrundung heifit es,
dass das Verhaluis zwischen den Beteiligten
iiber das hinausgehen muss, was ohnchin
bei einem Schuldverhdlinis an personli-
chem Konala vorhanden ist. Sinn der Aus-
nahme soll es s¢in, den Schuz der Privare
sphire und des Familienlebens sowie der in
diesern Zusammenhang geidtigien Ce-
schifte zu wahren.




Im Zweifel anwendbar

Wwichtig ist, dass § 19 Abs. 2 AGG abgese-
hen davon bei anderen zivilrechtlichen
Schuldverhiltnissen eine Benachteiligung
aus Griinden der Rasse oder der ethnischen
Herkunft verbietet. Dabei ist villig unerheb-
lich, ob es sich um ein Masseng han.
delt oder nicht. Fin Vermicter muss sich
daher zunichst fragen: Betreibe ich ein Mas-
sengeschifi? Wenn ja, dann mgssen alle
genannten AGG-Murkmale berlcksichtigt
werden, Wenn nein, greift § 19 Abs. 2 AGG.

Nun gilt es wiederum, zwischen der Ver-
mietung von Wohn- und Gewerberaum zu
unterscheiden. For die (berlassung von
Wohnungen gibt es namlich in diesem Zu-
sammenhang in § 19 Abs. 5 Satz 3 AGG
eine Sonderbestimmung. Danach ist die
Vermietung von Wohnraum in der Regel
kein Massengeschaft. wenn der Vermieter
nicht mehr als 50 Wohnungen vermietet,
Diese Crenze ist insofern mit Vorsicht zu
sehen, als das Gesetz die Formulierung ,in
der Regel” verwendet. Das bedeutet: In Ein-
zelfilien kann auch cine andere Beuneilung
erfolgen. Somit sollte jeder Vermietet, der
Wohneinheiten in etwa dieser Anzahl ver-
waltet, zur Sicherheit von der Anwendbar-
keit des AGG ausgehen.

Fur das Gewerberaum-Mietrecht gilt diese
Grenze nicht, jedenfalls nicht ausdroddich,
Spitestens ab einer Vermietung von 50 Ob-
jekten und mehr wird jedoch trowzdem von
einem Massengeschift auszugehen sein.
Auch gewerblichen Vermietern ist hies daher
anzuraten, das AGG im Zweifel (ir anwend-
bar zu halten.

Stichwort Bewohnerstruktur

Fiar Wohnraum-Vermieter gibt ¢s noch
eine weitere Ausnahme, die sie von der
Anwendung des ACG befreit. 1n § 19 Abs. 3
AGG ermbglicht das Geserz unter bestimm-
ten Voraussetzungen eine unterschiedliche
Behandlung, Und zwar ist sie dann zulissig,

wenn sie der ,Schaffung und Ethaltung sozi-
al stabiler Bewohnerstrukturen und ausge-
wogener Siedlungastrulauren sowie ausge-
glichener winschafilicher, sozialer und kul-
tureller Verhiltisse® dient. Damit ist der
G geber auf die Bedenken insbesondere
der Wohrungswirtschaft eingegangen. Der
Begriff Geno fiel hiufig in dieser Dislus-
sion. Durch die Regelung soll es nun weiter.
hin mbglich sein, durch eine gezielie Sozial-
und Wohnungspolitik die Zusaimenset-
zung bestimmter Stadtviertel 2u stevern -
ohne sich dem Vorwurf der Diskriminietung
auszusetzen.

Jede Entscheidung dokumentieren

Feszuhalten ist, dass jeder Vermieter alle
seine Entscheidungen bei der Vergabe von
Mietflichen yansparent gestalten sollie ,Es
besteht eine absolute Nowwendigkeit zur
Dokumentation®, betont Jurist Warnecke
von Haus & Grund. Seine Tipps fiir private
Vermieter .Erstens: Immer nur dber die
wohnung reden, zweltens: keine person-
lichen Fragen und drittens: Dinge abiragen,
die eine diskrimini freie Entscheidung
erméglichen, vor allem Finanzielles wie Ein-
kommen und Arbeitsverhalinis.® Am besten
sei es, den potenziellen Mieter einen Frage-
bogen ausfillen zu lassen. Alles sollte min-
destens zwei Monate aufbewahn werden,
denn innerhalb dieser Frist muss nach § 21
Abs. 5 AGG ein Anspruch geltend gemacht
werden. Warnecke hilt fest: ,Die Bauchent.
scheidung: ,Der passt ganz gul zu mir und
meinen anderen Mietern, den nehme ich’
geht heute nicht mehr.” (ba)

In der Ausgabe I1Z 20/06 auf Seite 26
enchien Teil 1: Das AGG und das Arbeitsrecht.
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