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Verordnung Uber die verbrauchsabhéngige Abrechnung der Heiz- und

Warmwasserkosten

Datum: 23. Februar 1981

Fundstelle: BGBI | 1981, 261, 296

Textnachweis Geltung ab: 1. 5.1984
MaRgaben aufgrund des EinigVtr vom 3.10.1990 bis 31.12.1995 vgl. HeizkostenV Anhang
EV

(+++ Stand: Neugefasst durch Bek. v. 20. 1.1989 | 115 +++)

HeizkostenV § 1 Anwendungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fur die Verteilung der Kosten

1. des Betriebs zentral er Hei zungsanl agen und zentral er
War mvasser ver sor gungsanl agen,

2. der eigenstandi g gewerblichen Lieferung von Warne und War mnasser, auch aus
Anl agen nach Numrer 1, (Warnelieferung, Warmwasserlieferung)

durch den Gebaudeei gent tnmer auf die Nutzer der mt Wasser oder WArmwasser versorgten
Raurme.

(2) Dem Gebaudeei gent imer stehen gl eich
1. der zur Nutzungsiberlassung in ei genem Namen und fir ei gene Rechnung

Berechtigte,
2. derjenige, demder Betrieb von Anlagen imSinne des 8 1 Abs. 1 Nr. 1 in

der Weise Ubertragen worden ist, dalR er dafidr ein Entgelt vom Nutzer zu

fordern berechtigt ist,
3. bei m Wbhnungsei gentum di e Genei nschaft der Whnungsei gent tiner im

Ver hal t ni s zum Wohnungsei gent tner, bei Verm etung ei ner oder nehrerer

Ei gent umswohnungen der Wbhnungsei gentdnmer im Verhaltnis zum M eter.
(3) Diese Verordnung gilt auch fir die Verteilung der Kosten der Warnelieferung und
War mvasser|lieferung auf die Nutzer der nit Warnme oder Warmwasser versorgten Raune,
soweit der Lieferer unmttelbar mt den Nutzern abrechnet und dabei nicht den fir den
ei nzel nen Nutzer gemessenen Verbrauch, sondern die Anteile der Nutzer am

CGesant verbrauch zugrunde legt; in diesen Fallen gelten die Rechte und Pflichten des
Gebaudeei gent uners aus di eser Verordnung fur den Lieferer.

(4) Diese Verordnung gilt auch fir M etverhaltnisse (ber prei sgebundenen Whnraum
soweit fiUr diesen nichts anderes bestimmt ist.

HeizkostenV § 2 Vorrang vor rechtsgeschéaftlichen Bestimmungen

AuBBer bei Gebduden mt nicht nmehr als zwei Whnungen, von denen eine der Vernmeter
sel bst bewohnt, gehen die Vorschriften dieser Verordnung rechtsgeschéaftlichen
Best i mmungen vor.

HeizkostenV § 3 Anwendung auf das Wohnungseigentum

Die Vorschriften dieser Verordnung sind auf Whnungsei gentum anzuwenden unabhéngig
davon, ob durch Vereinbarung oder Beschlul3 der Whnungseigentiner abweichende
Besti mmungen dber die Verteilung der Kosten der Versorgung mt Warnme und WAr mnasser
getrof fen worden sind. Auf die Anbringung und Auswahl der Ausstattung nach den 8§ 4
und 5 sowie auf die Verteilung der Kosten und die sonstigen Entscheidungen des
Gebaudeei gentuners nach den 88 6 bis 9b und 11 sind die Regelungen entsprechend
anzuwenden, die fr die Verwaltung des geneinschaftlichen Eigentunms im
Wohnungsei gent unsgesetz enthalten oder durch Vereinbarung der Whnungseigent dner
getroffen worden sind. De Kosten fir die Anbringung der Ausstattung sind
entsprec_h;and den dort vorgesehenen Regel ungen lber die Tragung der Verwaltungskosten
zu verteilen.

HeizkostenV § 4 Pflicht zur Verbrauchserfassung
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(1) Der Gebé&udeeigentinmer hat den anteiligen Verbrauch der Nutzer an Warne und
War mvasser zu erfassen.

(2) Er hat dazu die Raune mit Ausstattungen zur Verbrauchserfassung zu versehen; die
Nut zer haben dies zu dulden. WII der Gebdudeeigentimer die Ausstattung zur
Ver brauchserfassung mnieten oder durch eine andere Art der Gebrauchsiberlassung
beschaffen, so hat er dies den Nutzern vorher unter Angabe der dadurch entstehenden
Kosten mitzuteilen; die MBnahme ist wunzul &ssig, wenn die Mehrheit der Nutzer
innerhalb eines Mnats nach Zugang der Mtteilung w derspricht. Die Whl der
Ausstattung bl ei bt i mRahnen des 8 5 dem Geb&audeei gent Unmer Uberl assen.

(3) Geneinschaftlich genutzte R&aunme sind von der Pflicht zur Verbrauchserfassung
ausgenonmen. Dies gilt nicht fur Geneinschaftsré&ume mit nutzungsbedi ngt hohem Var ne-
oder \War mmasserver brauch, w e Schw nmrbader oder Saunen.

(4) Der Nutzer ist berechtigt, vom GCebaudeeigentinmer die Erfillung dieser
Ver pflichtungen zu verl angen.

HeizkostenV § 5 Ausstattung zur Verbrauchserfassung

(1) Zur Er f assung des anteiligen War mever br auchs sind WAr nezahl er oder
Hei zkost enverteil er, zur Er f assung des anteiligen War mnvasser ver br auchs
War mmasser zahl er oder andere geeignete Ausstattungen zu verwenden. Soweit nicht
ei chrechtliche Besti nmungen zur Anwendung kommen, dirfen nur sol che Ausstattungen zur
Ver brauchserfassung verwendet werden, hinsichtlich derer sachverstandige Stellen
bestati gt haben, daR sie den anerkannten Regel n der Techni k entsprechen oder dalR ihre
Ei gnung auf andere Wi se nachgewi esen wurde. Al's sachverstandige Stellen gelten nur
sol che Stellen, deren Eignung di e nach Landesrecht zustandi ge Behodrde i m Benehmen mit
der Physi kalisch-Techni schen Bundesanstalt bestéatigt hat. Die Ausstattungen nilssen
far das jeweilige Heizsystem geeignet sein und so angebracht werden, daB ihre
techni sch ei nwandfrei e Funkti on gewahrl eistet ist.

(2) Wrd der Verbrauch der von einer Anlage im Sinne des § 1 Abs. 1 versorgten Nutzer
nicht mt gleichen Ausstattungen erfalt, so sind zunachst durch Vorerfassung vom
Cesantverbrauch die Anteile der G uppen von Nutzern zu erfassen, deren Verbrauch nit
gl eichen Ausstattungen erfallt wi rd. Der Gebaudeei gent Grrer kann auch bei
unt erschi edl i chen Nutzungs- oder Gebdudearten oder aus anderen sachgerechten G inden
ei ne Vorerfassung nach Nut zer gruppen durchf ihren.

HeizkostenV § 6 Pflicht zur verbrauchsabhangigen Kostenverteilung

(1) Der Gebaudeei gentinmer hat die Kosten der Versorgung mit Warme und War mmvasser auf
der Grundl age der Verbrauchserfassung nach MaRgabe der 88 7 bis 9 auf die einzel nen
Nut zer zu verteilen.

(2) In den Fallen des 8 5 Abs. 2 sind die Kosten zundchst nindestens zu 50 vom
Hundert nach dem Verhaltnis der erfaRten Anteile am Gesamverbrauch auf die
Nut zer gruppen aufzuteilen. Wrden die Kosten nicht vollstandig nach dem Verhéltnis
der erfalBten Anteil e am Gesantverbrauch aufgeteilt, sind

1. die Ubrigen Kosten der Versorgung mit Warme nach der Whn- oder Nutzfl &che
oder nach dem unbauten Raum auf die einzel nen Nutzergruppen zu verteilen;
es kann auch die Whn- oder Nutzfl dhe oder der unbaute Raum der behei zt en
Raunme zugrunde gel egt werden,

2. die Ubrigen Kosten der Versorgung nmit \Warmanasser nach der Wbhn- oder
Nut zf | &che auf die einzel nen Nutzergruppen zu verteil en.

Di e Kostenanteil e der Nutzergruppen sind dann nach Absatz 1 auf die einzel nen Nutzer
zu verteilen.

(3) In den Fallen des 8 4 Abs. 3 Satz 2 sind die Kosten nach dem Verhdltnis der
erfallten Anteile am Gesamtverbrauch auf die Geneinschaftsrdune und die Ubrigen Raume
aufzuteilen. Die Verteilung der auf die Geneinschaftsraune entfall enden anteiligen
Kosten richtet sich nach rechtsgeschéaftli chen Besti mungen.

(4) Die wahl der Abrechnungsnaflist dbe nach Absatz 2 sowie nach den 88 7 bis 9 Dbleibt
dem Cebdaudeei gent tner Uber| assen. Er kann di ese einmalig far kunfti ge
Abr echnungszei t raume durch Erkl &rung gegentiber den Nutzern &andern

1. bis zum Abl auf von drei Abrechnungszeitraunmen nach deren erstnaliger
Best i nmung,
2. bei der Einfihrung einer Vorerfassung nach Nutzergruppen,
3.  nach Durchfidhrung von baulichen MalRnahnen, di e nachhaltig Ei nsparungen von
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Hei zener gi e bewi r ken.

Die Festlegung und die Anderung der AbrechnungsmaRstédbe sind nur nmit Wrkung zum
Begi nn ei nes Abrechnungszeitraunes zul ssig.

HeizkostenV § 7 Verteilung der Kosten der Versorgung mit Warme

(1) Von den Kosten des Betriebs der zentral en Hei zungsanl age sind m ndestens 50 vom
Hundert, hochstens 70 vom Hundert nach dem erfalten Wirmeverbrauch der Nutzer zu
verteilen. Die Ubrigen Kosten sind nach der Whn- oder Nutzfldache oder nach dem
unmbaut en Raum zu verteilen; es kann auch die Whn- oder Nutzflache oder der unbaute
Raum der behei zt en Raunme zugrunde gel egt werden.

(2) Zu den Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlie3lich der
Abgasanl age gehdren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die
Kosten des Betriebsstronmes, die Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pflege der
Anl age, der regel mARBigen Prufung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit
ei nschliellich der Einstellung durch einen Fachmann, der Reinigung der Anlage und des
Betri ebsraunes, die Kosten der Messungen nach dem Bundes- | nmi ssionsschut zgesetz, die
Kosten der Anm etung oder anderer Arten der GCebrauchslberlassung einer Ausstattung
zur Verbrauchserfassung sowie die Kosten der Verwendung einer Ausstattung zur
Ver brauchserfassung einschlielRlich der Kosten der Berechnung und Aufteilung.

(3) Fur die Verteilung der Kosten der Warnelieferung gilt Absatz 1 entsprechend.

(4) Zu den Kosten der Warnelieferung gehdren das Entgelt fir die Warnelieferung und
di e Kosten des Betriebs der zugehdri gen Hausanl agen ent sprechend Absatz 2.

HeizkostenV § 8 Verteilung der Kosten der Versorgung mit Warmwasser

(1) Von den Kosten des Betriebs der zentralen Warmwvasserversorgungsanl age sind
nm ndestens 50 vom Hundert, hochstens 70 vom Hundert nach dem erfallten
War mnasser ver brauch, die Ubrigen Kosten nach der Whn- oder Nutzfl ache zu verteil en.

(2) Zu den Kosten des Betriebs der zentral en Warmnasserver sorgungsanl age gehoéren die
Kost en der WaAsserversorgung, soweit sie nicht gesondert abgerechnet werden, und die
Kosten der \Wassererwarnung entsprechend § 7 Abs. 2. Zu den Kosten der
Wasserversorgung gehéren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Gundgebihren und die
Zahlernmete, die Kosten der Verwendung von Zw schenzahlern, die Kosten des Betriebs
ei ner hausei genen \Wasserversorgungsanl age und einer \Wasserauf bereitungsanl age
ei nschlielllich der Aufbereitungsstoffe.

(3) Fur die Verteilung der Kosten der Warmwasserlieferung gilt Absatz 1 entsprechend.
(4) Zu den Kosten der Warmwasserlieferung gehéren das Entgelt fur die Lieferung des

War mnvassers und di e Kosten des Betriebs der zugehoérigen Hausanl agen entsprechend § 7
Abs. 2.

HeizkostenV § 9 Verteilung der Kosten der Versorgung mit Warme und Warmwasser bei verbundenen Anlagen

(1) |Ist die zentrale Anlage =zur Versorgung mit Warne nit der zentralen
War mvasser ver sor gungsanl age verbunden, so sind die einheitlich entstandenen Kosten
des Betriebs aufzuteilen. Die Anteile an den einheitlich entstandenen Kosten sind
nach den Anteil en am Energi everbrauch (Brennstoff- oder Warneverbrauch) zu bestinmen.
Kosten, die nicht einheitlich entstanden sind, sind dem Anteil an den einheitlich
ent st andenen Kosten hinzuzurechnen. Der Anteil der zentralen Anlage zur Versorgung
mt Warnme ergibt sich aus dem gesamten Verbrauch nach Abzug des Verbrauchs der
zentral en War mnasser ver sor gungsanl age. Der Ant ei | der zentral en
War mnasser ver sor gungsanl age am Brennstof fverbrauch ist nach Absatz 2, der Anteil am
War never brauch nach Absatz 3 zu ermtteln.

(2) Der Brennstoffverbrauch der zentralen Wrmwvasserversorgungsanlage (B) ist in
Litern, Kubi knetern oder Kil ogramm nach der For nel

2,5 x Vx (t(tief)w- 10)

H(tief)u
zu errechnen. Dabei sind zugrunde zu | egen
1. das genessene Vol umen des verbrauchten Warmwassers (V) in Kubi knetern;
2. die genmessene oder geschatzte nmittlere Tenperatur des WArmwassers
(t(tief)w in Gad Celsius;
3. der Heizwert des verbrauchten Brennstoffes (H(tief)u) in Kilowattstunden
(kwh) je Liter (1), Kubikneter (cbm oder Kilogranm (kg). Als
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H(tief)u-Werte kdnnen verwendet werden fr

Hei z 6l 10 kwi/

St adt gas 4,5 kWh/ cbm
Erdgas L 9 kWh/ cbm
Erdgas H 10,5 kWi/ cbm
Br echkoks 8 kWh/ kg.

Ent hal t en di e Abrechnungsunt erl agen des Ener gi ever sor gungsunt er nehnens
H(tief)u-Werte, so sind diese zu verwenden.

Der Brennstoffverbrauch der zentral en War nwasserver sorgungsanl age kann auch nach den
aner kannten Regeln der Technik errechnet werden. Kann das Vol umen des verbrauchten
War mnassers nicht genessen werden, ist als Brennstoffverbrauch der zentralen
WAr mnvasser ver sorgungsanl age ein Anteil von 18 vom Hundert der insgesant verbrauchten
Brennst of fe zugrunde zu | egen.

(3) Die auf die zentrale Warmwnasserversorgungsanl age entfall ende Warnenenge (Q i st
mt ei nem Warnezahl er zu nessen. Sie kann auch in Kilowattstunden nach der Fornel

Q=2,0x Vx (t(tief)w- 10)
errechnet werden. Dabei sind zugrunde zu | egen
1. das genessene Vol unmen des verbrauchten Warmwassers (V) in Kubi knetern;
2. die genmessene oder geschatzte nmittlere Tenperatur des WArnmwassers
(t(tief)w) in Gad Cel sius.

Die auf die zentrale Warmnasserversorgungsanl age entfallende Wirnmenenge kann auch
nach den anerkannten Regel n der Techni k errechnet werden. Kann sie weder nach Satz 1
genmessen noch nach den Satzen 2 bis 4 errechnet werden, ist dafir ein Anteil von 18
vom Hundert der insgesant verbrauchten Warnmenenge zugrunde zu | egen.

(4) Der Anteil an den Kosten der Versorgung nmit Warne ist nach 8 7 Abs. 1, der Anteil
an den Kosten der Versorgung nit Warnmmasser nach 8§ 8 Abs. 1 zu verteilen, soweit
di ese Verordnung ni chts anderes bestimt oder zul aRt.

HeizkostenV § 9a Kostenverteilung in Sonderfallen

(1) Kann der anteilige Warme- oder Warmwasserverbrauch von Nutzern fur einen
Abr echnungszei traum wegen Cerateausfalls oder aus anderen zwi ngenden G inden nicht
ordnungsgemall erfalit werden, ist er vom Gebaudeei gentimer auf der G undlage des
Ver brauchs der betroffenen Raume in vergleichbaren friheren Abrechnungszeitraunen
oder des Verbrauchs vergl ei chbarer anderer Raume i mjeweiligen Abrechnungszeitraum zu
ermtteln. Der so ermttelte anteilige Verbrauch ist bei der Kostenverteil ung
anstel |l e des erfaliten Verbrauchs zugrunde zu | egen.

(2) Uoerschreitet die von der Verbrauchsernittlung nach Absatz 1 betroffene Whn-
oder Nutzfl ache oder der unbaute Raum 25 vom Hundert der fir die Kostenverteil ung
malRgebl i chen gesanten Whn- oder Nutzfl dche oder des maB3gebli chen gesanten unbauten
Raunes, sind die Kosten ausschliellich nach den nach § 7 Abs. 1 Satz 2 und §8 8 Abs. 1
far die Verteilung der Ubrigen Kosten zugrunde zu | egenden MalRst dben zu verteil en.

HeizkostenV § 9b Kostenaufteilung bei Nutzerwechsel

(1) Bei Nutzerwechsel innerhalb eines Abrechnungszeitraunes hat der Gebaudeei gent iner
ei ne Abl esung der Ausstattung zur Verbrauchserfassung der vom Wchsel betroffenen
Raume (2w schenabl esung) vorzunehnen.

(2) Die nach demerfalten Verbrauch zu verteil enden Kosten sind auf der G undl age der
ZwW schenabl esung, di e Ubrigen Kosten des Warneverbrauchs auf der G undl age der sich
aus anerkannten Regeln der Techni k ergebenden Gradtagszahlen oder zeitanteilig und
die Ubrigen Kosten des Warmwasserverbrauchs zeitanteilig auf Vor- und Nachnutzer
auf zut ei | en.

(3) Ist eine Zwi schenabl esung nicht nibglich oder |aBt sie wegen des Zeitpunktes des
Nut zerwechsel s aus technischen G inden keine hinreichend genaue Ernmittlung der
Ver brauchsanteil e zu, sind die gesanten Kosten nach den nach Absatz 2 fir die Ubrigen
Kost en gel tenden Mal3st dben auf zuteil en.

(4) Von den Abséatzen 1 bis 3 abweichende rechtsgeschéaftliche Besti mungen bleiben
unber dhrt.

HeizkostenV § 10 Uberschreitung der Hochstsétze
Recht sgeschaftliche Bestimrmungen, die hdhere als die in §8 7 Abs. 1 und § 8 Abs. 1
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genannt en Hochst satze von 70 vom Hundert vorsehen, bl eiben unberihrt.

HeizkostenV § 11 Ausnahmen

(1) Soweit sich die 88 3 bis 7 auf die Versorgung nit Warme bezi ehen, sind sie nicht

anzuwenden

1. auf Raune,

a) bei denen das Anbringen der Ausstattung zur Verbrauchserfassung, die
Erf assung des Warnever brauchs oder die Verteilung der Kosten des
War nmever brauchs ni cht oder nur mt unverhdaltni smaRi g hohen Kosten
noglich ist oder

b) die vor dem 1. Juli 1981 bezugsfertig geworden sind und in denen der
Nut zer den Wrnever brauch ni cht beei nfl ussen kann

2. a) auf Alters- und Pflegeheime, Studenten- und Lehrlingshei ne,

b) auf vergl ei chbare Gebdude oder CGebaudeteile, deren Nutzung
Per sonengr uppen vorbehalten ist, nit denen wegen ihrer besonderen
persoénli chen Verhal tni sse regel naBi g kei ne tblichen M etvertrage
abgeschl ossen werden;
3. auf R&aume in Gebauden, die Uberw egend versorgt werden
a) mt Warnme aus Anl agen zur Rickgew nnung von Warne oder aus
War nepunpen- oder Sol aranl agen oder

b) mt Warne aus Anl agen der Kraft-Warne- Koppl ung oder aus Anl agen zur
Verwertung von Abwarme, sofern der Warmeverbrauch des Gebaudes nicht
erfallt wrd,

wenn di e nach Landesrecht zustandige Stelle imlInteresse der

Ener gi eei nsparung und der Nutzer eine Ausnahme zugel assen hat;

4. auf die Kosten des Betriebs der zugehori gen Hausanl agen, soweit diese
Kosten in den Féllen des 8 1 Abs. 3 nicht in den Kosten der Warnelieferung
ent hal ten sind, sondern vom Gebadudeei gent imer gesondert abgerechnet
wer den;

5. in sonstigen Einzelféallen, in denen die nach Landesrecht zustandige Stelle
wegen besonderer Umstande von den Anforderungen dieser Verordnung befreit
hat, um ei nen unangenessenen Aufwand oder sonstige unbillige Harten zu
ver mei den

(2) Soweit sich die 88 3 bis 6 und 8§ 8 auf die Versorgung mt Warmmvasser beziehen,
gilt Absatz 1 entsprechend.

HeizkostenV § 12 Kiirzungsrecht, Ubergangsregelung

(1) Soweit die Kosten der Versorgung mit Warne oder Wirmwasser entgegen den
Vorschriften dieser Verordnung nicht verbrauchsabhdngi g abgerechnet werden, hat der
Nut zer das Recht, bei der nicht verbrauchsabhéangi gen Abrechnung der Kosten den auf
ihn entfallenden Anteil um 15 vom Hundert zu kirzen. Dies gilt nicht beim
Wohnungsei gentum im Verhal tnis des ei nzel nen Wohnungsei gent iners zur Genei nschaft der
Wohnungsei gent Gner; insoweit verbleibt es bei den allgenei nen Vorschriften
(2) Die Anforderungen des 8 5 Abs. 1 Satz 2 gelten als erfullt
1. fdr die am 1. Januar 1987 fiur die Erfassung des anteiligen

War mvasser ver brauchs vor handenen War mvasser kost enverteil er und
2. fir die am1. Juli 1981 bereits vorhandenen sonsti gen Ausstattungen zur

Ver br auchser f assung.
(3) Bei preisgebundenen Whnungen im Sinne der Neubaum etenverordnung 1970 gilt
Absatz 2 mt der MaBgabe, daR an die Stelle des Datuns "1. Juli 1981" das Datum "1
August 1984" tritt.
(4 81 Abs. 3, 8 4 Abs. 3 Satz 2 und 8 6 Abs. 3 gelten fir Abrechnungszeitraume, die
nach dem 30. Septenber 1989 beginnen; rechtsgeschaftliche Bestimmungen uber eine
frihere Anwendung di eser Vorschriften bl eiben unberuhrt.

(5) Wrd in den Fallen des § 1 Abs. 3 der \Warneverbrauch der einzelnen Nutzer am 30.
Septenber 1989 mit Einrichtungen zur Messung der Wassernenge ermttelt, gilt die
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Anforderung des 8§ 5 Abs. 1 Satz 1 als erfullt.

HeizkostenV § 13 Berlin-Klausel

Di ese Verordnung gilt nach § 14 des Dritten Uberleitungsgesetzes in Verbindung nit §
10 des Energi eei nsparungsgeset zes auch im Land Berlin.

HeizkostenV § 14 (Inkrafttreten)
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